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Guia Imprescindible
PARA COMPRAR BIEN SU CASA

Agora MLS

420 Agencias agrupadas

2.500 Profesionales

24 Provincias

7.000 Inmuebles en gestion en exclusiva compartida.




AGORA MLS

1. Qué es una MLS?

MLS es un sistema de cooperacion profesional in-
mobiliaria, significa MULTIPLE LISTING SERVICE
o Servicio de contratacion multiple, los inmobiliarios
de una zona se unen en beneficio de sus clientes. Es
una agrupacion efectiva de compra, venta y alquiler
de inmuebles

El propietario firma con una agencia inmobiliaria un
contrato de gestion de venta o alquiler multiple: la
Exclusiva compartida o Multiexclusiva. El inmobiliario
gue representa al propietario comparte la gestiéon de
venta o alquiler con el resto de agrupados a la MLS
que trabajaran con él para traer al comprador o al in-
quilino.

El sistema MLS proviene de USA desde hace mas
de 120 afos, es plenamente operativo en varios pai-
ses: Francia, Italia, Canada, México, Perty en Espafia
desde 1999. Actualmente en Espafia hay mas de 100
agrupaciones inmobiliarias que trabajan con el siste-
ma MLS.

2.- (Qué es AGORA MLS?

AGORA MLS es la MLS empresarial mas proactiva
de Espafia, estamos a la vanguardia en la gestion del
sistema MLS con mas de 20 afios de experiencia.
Somos la MLS de referencia en Espaiia.

Tenemos 3 divisiones:

1. AGORA MLS AGRUPACION INMOBILIARIA:
Especializada en la compraventa de residencial

2. AGORA MLS RENT: Especializada en el alquiler
de residencial

3. AGORA MLS BUYERS AGENT: Especializada en
trabajar para el comprador o inversor

Estamos presentes directamente en 24 provincias en
Espafia y a través de colaboraciones con otras redes
somos la Unica organizaciéon inmobiliaria con cobertu-
ra real en 50 provincias
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UNA BUENA MLS ES MUCHO MAS QUE COMPARTIR EXCLUSIVAS
Y AGORA ES MUCHO MAS QUE UNA BUENA MLS.




3.- ¢Por qué es mejor contratar con una agencia
Alcance de la MLS inmobiliaria agrupada a AGORA MLS?

Comprar, vender, alquilar, puede hacerlo
cualquiera, pero HACERLO BIEN YA ES OTRA
HISTORIA.

. Para hacerlo bien, es preciso contar con buenos pro-
fesionales a la vanguardia en las modernas técnicas
0 . comerciales, herramientas, servicios y tecnologia, au-
oo ténticos expertos en sus mercados y sobretodo que
R L. velen de verdad por los intereses del cliente.

o0 Es mejor estar bien acompanado que solo, los profe-
< . sionales que trabajan en las agencias agrupadas en
o° AGORA MLS tienen un plus en relacién a su compe-

tencia en formacidn, servicios, herramientas, acciones
en el mercado, tecnologia y colaboracion con la com-
¢ e petencia en beneficio del cliente.

420 agencias AGORA MLS pone a disposicion de sus agrupados
2.500 profesionales 45 servicios para ayudarles a brindar un excelente
24 provincias trabajo para compradores, vendedores, arrendadores
7.000 exclusivas y arrendatarios.

AGORA MLS, iES OTRO NIVEL!
AGORA MLS, iMARCA EL NIVEL!



;QUE PUEDE HACER
PARA COMPRAR SU CASA?

Qué puede hacer Ud. para comprar su casa

Ud. sabe lo que quiere, por supuesto que puede comprar directamente su casa, aunque légicamente un
buen profesional inmobiliario le ayudara a comprar mejor.
Si quiere hacerlo directamente nos permitimos informarle de 30 aspectos fundamentales

1.1.- Larealidad del proceso de compra

El proceso de compra esta lleno de situaciones
complicadas, comprar no es simplemente visitar
una casa y hacer una oferta. Comprar es superar
todos los obstaculos que van a surgir, Ud. debe ser
consciente de lo que se va a encontrar.

1. Inseguridad juridica. ¢Los que le ensefan la
casa realmente son los propietarios o agentes
que representan a la propiedad?

2. Debera ver en internet mas de 200 inmuebles
antes de decidir comprar.

3. Recibira plantones en las visitas a inmuebles.
4. Ira a ver casas con desconocidos

5. Debera atender el teléfono en horas de
descanso.

6. Debera ajustarse a una agenda en horas que le
afectan a su actividad diaria.

7. Debera revisar todos los aspectos juridicos,
registrales, urbanisticos y fiscales

8. Debera tener a su lado a un buen abogado, para
la elaboracion de los contratos.

9. Una vez encuentre la casa de su interés, tendra
que negociar con la propiedad.

10. Si precisa financiacion, debe acudir a Enti-
dades Financieras y Gabinetes Especializados,
aportar mucha documentacion y hacer muchos
numeros.

1.2.- Evite riesgos

11. Pida una nota extensa en el Registro
de la Propiedad. Puede haber cargas que Ud.
desconozcay que le dificultaran la compra.

12. Solicite la Calificacion Urbanistica.
Puede haber afecciones.

13. Haga una prueba de aluminosis.
Es conveniente asegurarse, recuerde que puede
haber vicios ocultos.

14. Tenga cuidado con el contrato que firma con el
propietario. Puede haber clausulas y condiciones que
le perjudiquen.

15. Tenga en cuenta la fiscalidad y la Ley de
prevencion de blanqueo de capitales.

16. No se olvide pedir el certificado de la Comunidad
de propietarios.

17. Aseglrese quién paga la plusvalia municipal.
18. Tenga cuidado con los plazos.

19. Debera tener preparada TODA la documentacion
necesaria para la compra.

20. Cuidado con las condiciones de la hipoteca
Cuando compre, le asaltara la eterna duda:
¢Habra otra casa mas bonita y a mejor precio?

En su municipio, comarca e incluso provincia hay
muchos inmuebles en el mercado: obra nueva,
segunda mano, inmuebles de banco, tanto en compra
como en alquiler.



i EL MERCADO INMOBILIARIO CAMBIA CADA SEMANA,
RECUERDE ESTAR MUY ATENTO!

1.3.- Acciones para comprar

21. Debe fijar un presupuesto razonable.

Para ello debe conocer perfectamente el mercado
inmobiliario de su barrio y barrios colindantes y ver la
evolucion cada semana.

Si no tiene un presupuesto razonable o forma de
conseguir financiacion, perderd muchas horas y le
vendra el desanimo.

22. Debe asesorarse con expertos en los aspectos
técnicos de la vivienda

23. Debe revisar la oferta de portales inmobiliarios,
webs de agencias inmobiliarias, escaparates, carte-
les del balcén, prensa, revistas

24. No crea que toda la oferta de inmuebles esta en
un solo portal, en Espaifia hay mas de 100 portales
inmobiliarios.

Hasta los Portales dicen que es mas efectivo contar
con un buen agente inmobiliario.

25. Debe buscar opiniones en Redes Sociales

26. Debe dar muchas voces en su entorno para
conseguir encontrar la casa de sus sueiios.

27. Debe hacer un buen plan de bluisqueda para
encontrar una buena opcion.

28. Preparese para negociar

29. Un inmueble es ademas una buena inversion,
debe tener asesoramiento especializado.

30. En su entorno intervendran muchas personas de
su confianza, pero ninguna es experta en el mercado
inmobiliario

iSi lleva mas de 30 dias buscando y no ha encontrado
un inmueble apropiado... llamenos!

ESTAMOS AQUI PARA AYUDARLE A COMPRAR SU
CASA EN LAS MEJORES CONDICIONES

iCompartimos sus necesidades y buscamos la mejor
solucién!

iSU CASA ES MUY IMPORTANTE, MERECE EL TRABAJO
DE UN EQUIPO DE BUENOS PROFESIONALES!



;QUE HACEMOS LOS INMOBILIARIOS
PARA AYUDARLE A COMPRAR BIEN?

Ademas de los 30 aspectos anteriores.

31. Colaboramos con otras agencias inmobiliarias para poder encontrar la casa que a Ud le gusta, desea,
necesita y puede pagar.

32. Trabajamos con expertos en todas las areas de la compraventa: abogados, fiscalistas, notarios,
tasadores, gabinetes financieros, reformistas, etc.

33. Elaboraremos con Ud. el PLAN DE COMPRA.

34. Llegado el caso le podremos hacer un PLAN DE INVERSION.

35. Hasta podemos hacerle la Mudanza.

36. Si para comprar necesita vender su casa actual, nos encargamos de todo.
37. Le ayudamos a encontrar la mejor financiacion.

38. Estaremos a su lado antes, durante y después de la compra.

39. Conocemos el mercado inmobiliario, estamos todos los dias en el mercado.
40. Le ayudaremos a tomar una buena decision.

Le asesoraremos en todo momento.

LE ACOMPANAREMQOS EN TODO EL PROCESO DE COMPRA

iCompartimos sus necesidades y buscamos la mejor solucién!

COMPRAR, PUEDE COMPRAR CUALQUIERA.
COMPRAR BIEN YA ES OTRA HISTORIA.



Ventajas para el comprador

Amplia cartera: 7.000 inmuebles Seguridad Juridica Profesionalidad Agrupados
Todos los inmuebles mantienen las La agencia que gestiona la venta Todos nuestros agentes reciben
mismas condiciones de venta. Podras del inmueble, revisa los aspectos formacién presencial y online de
acceder a cerca de 7.000 inmuebles en juridicos para que todo esté en ordén. manera continuada para poder

todo el territorio espariol. Te acompariaran en todo el proceso. ofrecerte servicios de alta calidad.




GUIA DEL COMPRADOR

5 pasos para comprar bien

Paso 1 Andlisis personalizado de compra

La decision de compra es una decision mayoritaria-
mente emocional, pero las crisis nos han ensefiado
que no se puede olvidar el componente racional.

Debe tener muy claras sus necesidades, deseos
y motivacion de compray ver la realidad de mercado.

Paso 2 Analisis Comparativo de Mercado

Ademas de tener en cuenta sus gustos, necesidades
de ubicacion, superficie, estado, precio, debe estu-
diar las viviendas de su eleccion con parametros de
inversion, tendencias de mercado, expectativas de
revalorizacion, precio probable de alquiler.

Paso 3 Negociacion

Es légico querer comprar pagando un precio inferior al
publicitado, pero hay que tener muy en cuenta cémo
esta el mercado inmobiliario en la zona en la que ha
decidido comprar, los estudios generales pueden ayu-
dar, pero en realidad sirven de poco.

- Hay tres maximas a tener en cuenta
en negociacion:

1- Negocia mejor quién tiene mas
informacién y habilidades de negociador.

2- No se trata de tener razén sino de hacer
la operacion.

3- No tensar la cuerda porque se puede
romper.

Paso 4 Analisis financiero & fiscal

Si precisa financiaciéon debe estar muy atento a la
tasacion, condiciones de |a hipoteca, debe cono-
cer ofertas de al menos tres entidades financieras
y ademas tener en cuenta toda la parte fiscal de la
compraventa.

Paso 5 Garantias técnicas & juridicas

Si fuera preciso es muy conveniente encargar un
estudio a un arquitecto técnico, sobre todo si piensa
hacerreformas, o laantigiiedad o estado de la vivienda
le genera alguna duda.

Pida una nota simple registral, revise la situacion
urbanistica, revise bien el contrato que le sugieren.
Un buen abogado y un buen notario le brindaran
servicios de calidad en estos &mbitos, recuerde que es
mejor prevenir que lamentar.
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Hay muy buenos profesionales en el sector
inmobiliario, pero...écudl es el mas adecuado
para Ud.?

Test elija profesional inmobiliario / 10 aspectos a tener en cuenta
1. Antigliedad en el sector inmobiliario

2. Forma parte de AGORA MLS

3. Forma parte de una Asociacion Inmobiliaria

4. Asiste a Ferias Inmobiliarias

5. Le ha ofrecido un ACM Analisis Comparativo de Mercado por escrito

6. Le ha ofrecido un Plan de Marketing por escrito

7. Le ha ofrecido un Plan de Venta por escrito

8. Le ha ofrecido el servicio Home Staging

9. En cuantos portales y webs publicara su casa

10. Cuantos profesionales pone a su servicio

ESTOS 5 PASOS SE RESUMEN EN UNO:

CONTRATE A UN BUEN AGENTE INMOBILIARIO QUE LE ASESORE
EN TODAS LAS FASES DE LA COMPRAVENTA INMOBILIARIA

Y GESTIONE TODOS LOS ASPECTOS DE LA OPERACION



DOCUMENTACION

Pasos para cierre de operacion:

A tener en cuenta

Una compraventa precisa tener toda la documenta- Cada operacion merece el andlisis correspondiente.
cion actualizada, para evitar las prisas y errores de Un buen agente inmobiliario le informara correctamente
gestion. Debe tener en cuenta la Fiscalidad y los o le indicara el profesional adecuado para ello.

gastos de una compraventa inmobiliaria.

Documentacion necesaria

1. Escritura de propiedad

2. Nota simple informativa de dominio y cargas del Registro de la Propiedad.
3. Copia del recibo de IBI de los ultimos 4 afios.

4. Copia del ultimo recibo de hipoteca

5. Ultimo recibo de la comunidad de propietarios.

6. Cédula de habitabilidad o documento equivalente

7. Cualquier otro documento relevante para la venta.

8. Verificar afecciones urbanisticas

9. Certificacion Energética

10.ITE o lo que disponga segun legislacion autonémica o local.

ASEGURESE DE CONTAR CON TODO LO NECESARIO
PARA PODER EMPEZAR A COMPRAR SU INMUEBLE



Gastos e impuestos de compraventa a tener en cuenta

Impuestos

1. IBIl: Impuesto sobre Bienes Inmuebles

2. ITP: Impuesto de Transmisiones Patrimoniales.

3. IVA: Impuesto del Valor Afiadido.

4. IRPF: Impuesto sobre el Rendimiento de las Personas Fisicas.
5. ISD: Impuesto de Sucesiones y Donaciones

6. lIVTNU / lIVTNR o Plusvalia Municipal

Gastos

1. Notaria / Registro / Gestoria

2. Tasacion / Certificacion Energética / Seguros vinculados a la Hipoteca

3. Otros




Los 6 secretos del comprador

Secreto1l :Donde es mejor buscarla?

Comprar una vivienda es una de las decisiones mdés importantes que tomaras en tu vida.

Casi todo el mundo es primerizo en esta actividad y en ocasiones es complicado guiarse para no
fracasar en el intento.

Lo mds importante es tener paciencia y las cosas claras desde el momento en el que tomas la
decision ¢Ya sabes cémo y donde buscarla?

Si pensamos en comprar una vivienda, lo mas seguro es que uno de los primeros pasos sea abrir
nuestro ordenador y acceder a la pdgina de Google.

Empezards a visitar diferentes péginas web y visualizards muchisimas viviendas de diferente
tipologia... ¢esto es bueno? Probablemente no, y acabards tu basqueda diaria
sin tener las cosas claras.

Los principales portales inmobiliarios ofrecen una informacién extensa del mercado inmobiliario,
pero te advertimos desde yq, que te vas a encontrar de todo: viviendas fuera de precio, particula-
res que no estdn dispuestos a negociar, incluso anuncios falsos que te creen falsas expectativas..

O también puede que te guste andar y recorrer las calles en busca de la que ser@ tu futura casa,
pero no te lo aconsejamos (por la salud de tus pies, entre otras cosas...).



Debes saber que encontrards productos fuera de precio, viviendas con precios quemados en el
mercado, y probablemente con propietarios que tampoco quieran negociar...

Para evitar esta pérdida de tiempo, lo mas recomendable es que te dejes asesorar por profesiona-
les que conocen el mercado en el que quieres comprar, quienes te ayudardn con todo el proceso,
y por supuesto, encontrardn la casa que mads se adapte a tus necesidades gracias a una seleccion
previa.

Estamos ante un mercado en constante movimiento, por lo que, si tuvieras interés, los agentes de
AGORA MLS pueden ayudarte y actuar como intermediarios. Te asesorardn en la compra de tu
casa, teniendo claro qué es lo que te interesa desde el principio.




Los 6 secretos del comprador

Secreto2 [os ahorros son la clave

Los ahorros necesarios para hacer frente a la compra de una vivienda son el principal obstdculo al
que te enfrentas.

Antes de pisar una sucursal bancaria o de plantearte siquiera la compra de una vivienda, no estd
de mds realizar sencillos célculos para comprobar si realmente nos lo podemos permitir. A pesar
de que el grifo de la financiacién comienza a abrirse, no estd de mds realizar varios cdlculos para
comprobar si esa casa estd al alcance de nuestras manos.

Los esparioles dedican hoy en dia, de media, la mitad de sus ingresos a pagar la casa, aunque los
datos del Banco de Espana hablan de algo menos, el 35%. Lo recomendable, en cualquier caso, es
que este porcentaje no supere el 30%.

Calcula la cuota que pagards y ponte en el peor escenario posible. Hoy en dia, existen muchas
herramientas que nos permiten calcular la cuota mensual que tendremos que pagar al banco en
funcién del capital prestado y el tipo de interés aplicado.

Es posible que actualmente no tengas problemas para pagar la hipoteca, por tu salario, pero ten
en cuenta que el plazo medio que se tarda en pagarla, se sitda en 21 afos.

¢Podrias asumirlo holgadamente?
Si la respuesta es que si jadelante! De lo contrario, puedes acudir a informarte directamente a



cualquiera de las agencias que forman AGORA MLS, donde realizardn un estudio econémico perso-
nalizado para saber cudl es tu viabilidad financiera.

Aun asi, ten en cuenta que la compra de una vivienda estd sujeta a una serie de gastos como:

« Honorarios de notaria: los notarios suelen cobrar honorarios similares. Segin la Comunidad
Autébnoma en la que quieras comprar, lo paga todo el comprador, otras lo paga el vendedor, y
otras se reparte entre ambos.

« Impuestos de Transmisiones Patrimoniales (o IVA en obra nueva) y Actos Juridicos Documentales
(en obra nueva): la fijacién de los tipos de gravamen en relacidn con los inmuebles es una compe-
tencia asumida por las Comunidades Auténomas, y es por ello que suelen variar desde el 4% hasta
el 10%.

* Registro de la propiedad: ¢Cudndo se deben pagar estos gastos? Los honorarios de Notaria se
deben pagar en el momento de firmar la escritura de compraventa. El Impuestos de Transmisiones
Patrimoniales o IVA, en los 30 dias siguientes a la firma de la escritura y los honorarios del Registro,
deberdn abonarse cuando esté inscrito el documento y vayamos a retirarlo.

Ahora, en base a todo lo que te he contado, calcula cudl es tu presupuesto maximo para saber lo
que puedes y lo que no puedes comprar.



Los 6 secretos del comprador

Si con todo ello, no logras sacar unos datos objetivos, pdsate por cualquiera de las oficinas de

nuestros asociados, te ayudardn y haréis nameros juntos. De este modo, las equivocaciones serdn
nulas.




Secreto 3 Define las caracteristicas de la vivienda

En tu eleccién, van a influir una serie de factores, principalmente emocionales (cercania a los
padres, amigos, familiares) y objetivos (la zona y sus servicios). Ambos son importantes, y tenerlos
en cuenta te ayudard a tomar una decision acertada.

Todos sabemos que, al comprar una vivienda, no sélo estamos comprando una propiedad, tam-
bién invertimos en una localizacién determinada.

Antes de comprar una vivienda, debes conocer bien el entorno en el que se encuentra. Saber si
estd cerca de parques, centros deportivos, centros de salud, centros escolares, supermercados,
etc.

También puedes investigar si el transporte pablico funciona correctamente y si es facil aparcar,
sobre todo si la vivienda que quieres comprar no dispone de plaza de garaje.

Ademds de las instalaciones que conviene tener cerca, es necesario averiguar si hay otras inde-
seables, como el trafico denso, vias de tren, aeropuerto, locales de ruido elevado o actividades
nocturnas molestas.

Aqui te dejamos algunas claves mds que te pueden orientar:

« Busca espacios verdes: hacen del barrio un lugar mds agradable para vivir, sobre todo si tienes
nifos pequenos.



Los 6 secretos del comprador

Tener un jardin o un parque cerca te permite tener un lugar donde disfrutar con ellos, que hagan
amigos pronto, etc. Ademds, las zonas verdes propician la actividad deportiva y diversos estudios
aseguran que quienes viven en barrios con @reas verdes tienen una mejor calidad de vida.

* Que haya una buena oferta comercial: es imprescindible si queremos no tener que coger el
coche cada vez que necesitamos comprar algo. Un barrio con una zona comercial variada, te
proveerd de todo lo necesario sin tener que realizar desplazamientos innecesarios.

* Que sea seguro y tranquilo: a todos nos gusta vivir en lugares tranquilos y seguros. Puedes hacer
una pequena investigacion a través de amigos o familiares que vivan en la zona y puedan infor-
marte del ambiente. Otra idea es pasear por la zona en distintos horarios, asi se puede observar
qué ambiente hay tanto de dia como de noche.

* Que tenga colegios e institutos: cuando tienes nifos, un colegio cerca de casa, no tiene precio.
Poder llevar a nuestros hijos andando y que cuando sean un poco mayores puedan ir solos, es uno
de los factores que mds suelen solicitar quienes estdn buscando una vivienda y tienen nifios
pequenos.

* Que tenga transporte publico: unas buenas conexiones de transporte pablico con el centro de la
ciudad, o con la capital, te permite ahorrar tiempo y no depender tanto del coche.



* Que a sus habitantes les guste su barrio: no hay nada mejor que preguntar a la gente que vive en
la zona.

Puedes entrar en un comercio, y establecer una conversacion con la propietaria, seguro que te da
claves sobre el barrio.

Todos estos factores muchas veces determinardn lo Gtil (y rentable) que nos pueda resultar el
inmueble.

Y, por Ultimo, si averiguar todos estos datos te resulta excesivo para ti, déjate aconsejar por los
asociados de AGORA MLS.




Los 6 secretos del comprador

Secreto 4 Define las caracteristicas de la vivienda

Elabora una lista con las caracteristicas ideales que tendria tu vivienda considerando una segun-
da opcidn que también las cumpla. Por ejemplo, si tienes hijos, seria ideal tener 4 habitaciones,
pero no 2.

Los estudios y los loft pueden ser una buena opcidn para singles. También los pisos con una habi-
tacién y un despacho, si se trata de personas que trabajan desde casa.

Las parejas jovenes sin hijos pueden decantarse por viviendas de 60-70 metros cuadrados, con
una o dos habitaciones, o una casa con espacios didfanos tipo lofts o duplex.

En caso de no querer hacer reforma, es importante tener en cuenta los metros de la vivienda y el
nimero de habitaciones. Si te gusta cocinar, busca viviendas con cocinas amplias. Si la mayor
parte del tiempo lo pasas en el saldn, intenta que esté bien orientado.

AsegUrate de que las habitaciones sean suficientemente grandes si vas a colocar 2 camas y no
olvides buscar un rincén para una mesa de estudio si trabajas desde casa.

Y lo méds importante, si tienes nifios, piensa que se hacen mayores, y con ellos su demanda de mds
espacio. No pierdas de vista el estado de conservacion de la vivienda, del edificio, y posibles grie-
tas o humedad. Ten en cuenta las calidades y acabados, son garantia de seguridad, solidez y
calidad.



Comprueba la instalacién de gas, si es gas natural, gas ciudad o butano, y si la instalacion cumple
con la normativa oficial.

iTen en cuenta la orientacion! En ciertas orientaciones, los huecos de fachada reciben mas calor
durante el invierno y son faciles de proteger en verano para evitar el recalentamiento y que
mueras de calor...

En zonas con veranos calurosos hay que tener mucho cuidado con la orientacion oeste. Es la mas
dificil de proteger frente al sol. No por ello debes renunciar a una vivienda asi, pues si cumple el
resto de requisitos buscados, puedes considerar una inversion en aislamiento, toldos y
refrigeracion.

Somos conscientes de lo dificil que puede llegar a ser encontrar una vivienda con una buena
orientacion, jconsiltanos si tienes dudas!

¢Qué tipo de vivienda estds buscando? Vivienda nueva, de segunda mano, libre o protegida..
Cuando se compra una vivienda usada ¢Qué tipo de vivienda estds buscando?

Vivienda nueva, de segunda mano, libre o protegida..

Cuando se compra una vivienda usada es importante ser consciente de que las cosas tendrdn un
grado de deterioro.



Los 6 secretos del comprador

Comprueba si los enchufes de la vivienda estdn en perfectas condiciones, si necesitas calefaccion
o aire acondicionado, jcomo ves todo cuental

Y no te olvides del... jgasto energético!

A'la hora de adquirir un inmueble debemos tener en consideracion su certificacion energética, es
decir, el informe que detalla su consumo de energia y emisiones de CO2. Los grados de eficiencia
de este certificado se distinguen por letras que vande la Aala G.

Es muy dificil encontrar viviendas de segunda mano con certificado A o B, aquellas viviendas que
emplean energias renovables en calefaccion y con aislamientos de alta eficiencia térmica. Cy D
es lo mas comun, y hasta E se puede considerar aceptable.es importante ser consciente de que
las cosas tendrdn un grado de deterioro.

En cualquier caso, es recomendable que el inmueble cuente con una buena climatizacién y un
sistema de calefaccion eficiente.

Espero no haberte abrumado con tantos datos, pero es importante que no te equivoques en
ninguno de los puntos mencionados, de lo contrario no te sentirds bien en tu propio hogar. En
AGORA MLS estamos para ayudarte, jrecuérdalo siempre!




Secreto5 Comprueba documentacion y planos

En caso de que des el paso y te lances en esta maravillosa aventura de comprar tu hogar, debes
comprobar una serie de documentacién para evitar que las cosas se compliquen mas de la
cuenta. Segun si la vivienda que te interese sea de obra nueva o de segunda mano, tendrds

gue prestar mds atencién a unas cosas u otras.

Si la vivienda que deseas comprar es nueva o en promocion, debes comprobar...

» Nombre o razdn social del promotor: domicilio y datos de inscripcion de la empresa en el Registro
Mercantil

* Planos de situacion de la vivienda con su correspondiente descripcion, superficie til, servicios y
suministros, zonas comunes, medidas de seguridad, etc.

« Memoria de calidades donde se detalla todas las caracteristicas de acabados del inmueble.
Comprueba que el plano facilitado de la vivienda se corresponde con la realidad. Lamentable-
mente, en ocasiones, hemos visto que los planos no se corresponden con la superficie y cotas,
incluso muebles cambiados de escala que en realidad no caben en las estancias en que se
dibujan.




Los 6 secretos del comprador

Es imprescindible tener un plano acotado y comprobar las medidas para saber exactamente qué
estamos comprando. Con estos planos podemos evaluar fielmente las posibilidades de reforma 'y
las de amueblamiento.

Evitamos asi sorpresas como cuartos en los que aparentemente caben dos camas cuando en
realidad s6lo hay sitio para una.

Si la vivienda que deseas comprar es de segunda mano, deberds comprobar...

» Titulos de la propiedad del transmitente

» Ultimo recibo anual del IBI

« Certificado del corriente de pago de los gastos de comunidad

» Nota Simple del Registro de la Propiedad

» Certificado de eficiencia energética

Si tras este andlisis decides comprar la vivienda, en el momento de escriturar la compraventa
debes exigir: titulos de la propiedad, cédula de habitabilidad, estatutos de la comunidad, etc...

» Datos de la inscripcidn del inmueble que deberd constar en el Registro de la Propiedad

« Contrato con sus condiciones generales y particulares, precio, forma de pago, plazo de entrega..




Secreto 6 :Firmamos?

Lo normal es intentar que el propietario acepte una serie de peticiones que tl seguramente hards,
como, por ejemplo, un ajuste de precio. Para ello se acuerda con el vendedor el pago de una
"sefial” de reserva de la vivienda, con el compromiso de no venderla a otro posible comprador que
también pueda estar interesado.

En caso de que la oferta no sea aceptada por el vendedor, no quedard formalizada la compraven-
ta. Si, por el contrario, el vendedor aceptara la oferta, entonces ja formalizar!

Este tipo de operaciones pueden llevar a conflictos entre ambas partes, por lo que un agente
inmobiliario a tu lado puede resultarte muy Gtil en este tipo de operacion.

Este tipo de acuerdos derivan en lo que se conoce como contrato de arras penitenciales, un com-
promiso no definitivo en el que tanto el comprador como el vendedor pueden echarse atrds en
cualquier momento. En el caso de que sea el vendedor, deberd devolver al comprador el doble en
la sefial. Si fuera lo contrario, el comprador perderia la sefial. Antes de estampar tu firma debes...
icomprobar el contrato de compravental!

En el contrato deben estar de acuerdo ambas partes, y debe informarse del inmueble objeto de la
operacion.

Ademds de hacer mencidn a su situacion urbanistica y referencia catastral.



Los 6 secretos del comprador

Como comprador debes tener en cuenta unos derechos de entrega de la vivienda, asi como unas
obligaciones de pago que tendrds que cumplir y no serd necesario firmar més documentos hasta
la entrega de llaves.

Lee con detenimiento todas las cldusulas del contrato y en especial los derechos y obligaciones de
las dos partes, y las que especifican quién se hard cargo de cualquier gasto o impuesto asociado
a la compraventa.

En este contrato deben aparecer de forma muy clara y resumida los importes a los que tendrds
que hacer frente en el conocido “calendario de pagos” para poder comprar tu nueva vivienda.

Al finy al cabo, te juegas mucho a la hora de comprar tu vivienda, y contar con un profesional de
confianza como los de AGORA MLS, que te asesore y negocie por ti, es sin duda una alternativa
inteligente. Con la informacién y ayuda necesaria, en la compra de tu casa todo saldré bien.

Ya conoces los 6 secretos para comprar tu vivienda. Como habrds leido, son cosas sencillas y
puntuales, pero de gran importancia en el proceso. Si los conoces y los detectas, puedes mejorar
tu experiencia de compra y te aseguramos que serd mds sencilla y segura.

Sin embargo, queremos recordarte que el trabajo de un asesor inmobiliario es muy importante en
este proceso. No hace falta que te digamos que desde AGORA MLS queremos ayudarte para que
compres al mejor precio y en el menor tiempo posible.






AGORA a8 INMOPROPIEDAD"

MLS AGRUPACION INMOBILIARIA

Agora MLS, iEs otro nivel!

www.agoramlis.es
agora@agoramls.es




